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СЕЛЬСКОЕ ПОСЕЛЕНИЕ ВЕРХНЕКАЗЫМСКИЙ

БЕЛОЯРСКИЙ РАЙОН

ХАНТЫ-МАНСИЙСКИЙ АВТОНОМНЫЙ ОКРУГ – ЮГРА

СОВЕТ ДЕПУТАТОВ

СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ ВЕРХНЕКАЗЫМСКИЙ

РЕШЕНИЕ

от 22 июня 2022 года                                                                                                                 № 22
Об утверждении Положения о порядке продажи жилых помещений, 

находящихся в собственности сельского поселения Верхнеказымский
В соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, статьей 14 Федерального закона от 6 октября 2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», решением Совета депутатов сельского поселения Верхнеказымский от 9 июля 2010 года № 23 «Об утверждении Положения о порядке управления и распоряжения муниципальным жилищным фондом сельского поселения Верхнеказымский» Совет депутатов сельского поселения Верхнеказымский                     р е ш и л:

1. Утвердить прилагаемое Положение о порядке продажи жилых помещений, находящихся в собственности сельского поселения Верхнеказымский.

2. Опубликовать настоящее решение в бюллетене «Официальный вестник сельского поселения Верхнеказымский».

3. Настоящее решение вступает в силу после его официального опубликования.

Исполняющий обязанности главы

сельского поселения Верхнеказымский                                                                  В.В.Синцов




 

Приложение

к решению Совета депутатов 

сельского поселения Верхнеказымский

от 22 июня 2022 года № 22
П О Л О Ж Е Н И Е 

о порядке продажи жилых помещений, находящихся в собственности 
сельского поселения Верхнеказымский
(далее – Положение)

1. Общие положения

1.1. Настоящее Положение устанавливает порядок продажи жилых помещений, находящихся в собственности сельского поселения Верхнеказымский (далее – жилые помещения).

1.2. Продажа жилых помещений осуществляется исключительно путем проведения открытого по составу участников и форме подачи предложений аукциона.

1.3. Организатором аукциона является администрация сельского поселения Верхнеказымский (далее – администрация поселения).
1.4. Начальная цена продажи жилого помещения определяется в соответствии с законодательством об оценочной деятельности.

2. Комиссия по проведению аукциона

2.1. Для проведения аукционов по продаже жилых помещений распоряжением администрации поселения создается единая аукционная комиссия по продаже жилых помещений, находящихся в собственности сельского поселения Верхнеказымский (далее – Комиссия).

2.2. Число членов Комиссии должно быть не менее 5 (пяти) человек.

2.3. Членами Комиссии не могут быть физические лица, лично заинтересованные в результате аукциона (в том числе физические лица, подавшие заявки на участие в аукционе либо состоящие в штате организаций, подавших указанные заявки), либо физические лица, на которых способны оказывать влияние участники аукциона и лица, подавшие заявки на участие в аукционе (в том числе физические лица, являющиеся участниками (акционерами) этих организаций, членами их органов управления, кредиторами участников аукциона). В случае выявления в составе Комиссии указанных лиц, администрация поселения обязана незамедлительно заменить их иными физическими лицами.

2.4. Замена члена Комиссии допускается только по решению администрации поселения.

2.5. Комиссией осуществляются рассмотрение заявок на участие в аукционе и отбор участников аукциона, ведение протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе, протокола аукциона, протокола об отказе от заключения договора.

2.6. Комиссия правомочна осуществлять функции, предусмотренные пунктом 2.5 настоящего Положения, если на заседании Комиссии присутствует не менее 50 (пятидесяти) процентов общего числа ее членов. Члены Комиссии должны быть уведомлены о месте, дате и времени проведения заседания Комиссии. Члены Комиссии лично участвуют в заседаниях и подписывают протоколы заседаний Комиссии. Решения Комиссии принимаются открытым голосованием простым большинством голосов членов Комиссии, присутствующих на заседании. Каждый член Комиссии имеет один голос.

3. Условия допуска к участию в аукционе

3.1. Заявителем может быть любое физическое или юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, формы собственности и места нахождения, претендующее на заключение договора купли-продажи и подавшее заявку на участие в аукционе (далее – заявитель).

3.2. Заявитель не допускается Комиссией к участию в аукционе в случаях:

1) непредставления документов, определенных  пунктом 6.2 настоящего Положения, либо наличия в таких документах недостоверных сведений;

2) наличия решения о ликвидации заявителя – юридического лица или наличия решения арбитражного суда о признании заявителя – юридического  лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства.

3.3. Отказ в допуске к участию в аукционе по иным основаниям, кроме случаев, указанных в пункте 3.2 настоящего Положения, не допускается.

3.4. В случае установления факта недостоверности сведений, содержащихся в документах, представленных заявителем в соответствии с пунктом 6.2 настоящего Положения, Комиссия обязана отстранить такого заявителя от участия в аукционе на любом этапе его проведения.

4. Информационное обеспечение аукциона

4.1. Информация о проведении аукциона, отказе в проведении аукциона, внесении изменений в извещение о проведении аукциона, победителях аукциона публикуется в бюллетене «Официальный вестник сельского поселения Верхнеказымский». Также вышеуказанная информация может быть опубликована в других средствах массовой информации и размещена на официальном сайте администрации поселения.

5. Извещение о проведении аукциона

5.1. Извещение о проведении аукциона публикуется в бюллетене «Официальный вестник сельского поселения Верхнеказымский» не менее чем за 30 (тридцать) календарных дней до даты окончания подачи заявок на участие в аукционе.

5.2. В извещении о проведении аукциона должны быть указаны следующие сведения:

1) наименование, место нахождения, почтовый адрес, адрес электронной почты и номер контактного телефона администрации поселения;

2) место расположения, описание и технические характеристики реализуемого жилого помещения;

3) начальная (минимальная) цена договора (цена лота);

4) величина повышения начальной цены договора («шаг аукциона»);

5) место, дата и время начала рассмотрения заявок на участие в аукционе;

6) место, дата и время проведения аукциона;

7) срок, в течение которого победитель аукциона должен подписать проект договора;

8) срок оплаты по договору.

Задаток за участие в аукционе не предусматривается.

6. Порядок подачи заявок на участие в аукционе

6.1. Заявка на участие в аукционе подается в срок, установленный в объявлении об аукционе. Подача заявки на участие в аукционе является акцептом оферты в соответствии со  статьей 438 Гражданского кодекса Российской Федерации.

6.2. Заявка на участие в аукционе должна содержать сведения и документы о заявителе, подавшем такую заявку:

а) фирменное наименование (наименование), сведения об организационно-правовой форме, о месте нахождения, почтовый адрес (для юридического лица), фамилия, имя, отчество, паспортные данные, сведения о месте жительства (для физического лица), номер контактного телефона;

б) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя – юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности (далее – руководитель). В случае если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в аукционе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, заверенную печатью заявителя и подписанную руководителем заявителя (для юридических лиц) или уполномоченным этим руководителем лицом, либо нотариально заверенную копию такой доверенности. В случае если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в аукционе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица;

в) копии учредительных документов заявителя (для юридических лиц);

г) решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копия такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации, учредительными документами юридического лица и если для заявителя заключение договора, внесение задатка или обеспечение исполнения договора являются крупной сделкой;

д) заявление об отсутствии решения о ликвидации заявителя – юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя – юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях.

6.3. Не допускается требовать от заявителя иное, за исключением документов и сведений, предусмотренных пунктом 6.2 настоящего Положения.

6.4. Заявитель вправе подать только одну заявку в отношении каждого предмета аукциона (лота).

6.5. Прием заявок на участие в аукционе прекращается в указанный в извещении о проведении аукциона день, рассмотрения заявок на участие в аукционе непосредственно перед началом рассмотрения заявок.

6.6. Каждая заявка на участие в аукционе, поступившая в срок, указанный в извещении о проведении аукциона, регистрируется администрацией поселения. По требованию заявителя администрация поселения выдает расписку в получении такой заявки с указанием даты и времени ее получения.

6.7. Полученные после окончания установленного срока приема заявок на участие в аукционе заявки не рассматриваются и в тот же день возвращаются соответствующим заявителям.

6.8. Заявитель вправе отозвать заявку в любое время до установленных даты и времени начала рассмотрения заявок на участие в аукционе.

6.9. В случае если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, аукцион признается несостоявшимся.

7. Порядок рассмотрения заявок на участие в аукционе

7.1. Комиссия рассматривает заявки на участие в аукционе на предмет соответствия заявителей требованиям, установленным разделом 3 настоящего Положения.

7.2. Срок рассмотрения заявок на участие в аукционе не может превышать 10 (десяти) дней с даты окончания срока подачи заявок.

7.3. В случае установления факта подачи одним заявителем двух и более заявок на участие в аукционе в отношении одного и того же лота при условии, что поданные ранее заявки таким заявителем не отозваны, все заявки на участие в аукционе такого заявителя, поданные в отношении данного лота, не рассматриваются и возвращаются такому заявителю.

7.4. На основании результатов рассмотрения заявок на участие в аукционе Комиссией принимается решение о допуске к участию в аукционе заявителя и о признании заявителя участником аукциона или об отказе в допуске такого заявителя к участию в аукционе в порядке и по основаниям, предусмотренным пунктами 3.2 – 3.4 настоящего Положения, которое оформляется протоколом рассмотрения заявок на участие в аукционе. Протокол ведется Комиссией и подписывается всеми присутствующими на заседании членами Комиссии в день окончания рассмотрения заявок. Протокол должен содержать сведения о заявителях, решение о допуске заявителя к участию в аукционе и признании его участником аукциона или об отказе в допуске к участию в аукционе с обоснованием такого решения и с указанием положений настоящего Положения, которым не соответствует заявитель. Заявителям направляются уведомления о принятых Комиссией решениях не позднее дня, следующего за днем подписания указанного протокола. В случае если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, в указанный протокол вносится информация о признании аукциона несостоявшимся.

7.5. В случае если принято решение об отказе в допуске к участию в аукционе всех заявителей, аукцион признается несостоявшимся.

7.6. В случае если принято решение о признании только одного заявителя участником аукциона, аукцион признается несостоявшимся.

8. Порядок проведения аукциона

8.1. В аукционе могут участвовать только заявители, признанные участниками аукциона. Администрация поселения обязана обеспечить участникам аукциона возможность принять участие в аукционе непосредственно или через своих представителей.

8.2. Аукцион проводится аукционистом в присутствии членов Комиссии и участников аукциона (их представителей).

8.3. Аукцион проводится путем повышения начальной (минимальной) цены договора (цены лота), указанной в извещении о проведении аукциона, на «шаг аукциона».

8.4. «Шаг аукциона» устанавливается в размере 1 (одного) процента начальной (минимальной) цены договора (цены лота), указанной в извещении о проведении аукциона. В случае если после троекратного объявления последнего предложения о цене договора ни один из участников аукциона не заявил о своем намерении предложить более высокую цену договора, аукционист обязан снизить «шаг аукциона» на 0,5 процента начальной (минимальной) цены договора (цены лота), но не ниже 0,5 процента начальной (минимальной) цены договора (цены лота).

8.5. Аукционист выбирается из числа членов Комиссии путем открытого голосования членов аукционной комиссии большинством голосов.

8.6. Аукцион проводится в следующем порядке:

1) Комиссия непосредственно перед началом проведения аукциона регистрирует явившихся на аукцион участников аукциона (их представителей). В случае проведения аукциона по нескольким лотам Комиссия перед началом каждого лота регистрирует явившихся на аукцион участников аукциона, подавших заявки в отношении такого лота (их представителей). При регистрации участникам аукциона (их представителям) выдаются пронумерованные карточки (далее – карточки);

2) аукцион начинается с объявления аукционистом начала проведения аукциона (лота), номера лота (в случае проведения аукциона по нескольким лотам), предмета договора, начальной (минимальной) цены договора (лота), «шага аукциона», после чего аукционист предлагает участникам аукциона заявлять свои предложения о цене договора;

3) участник аукциона после объявления аукционистом начальной (минимальной) цены договора (цены лота) и цены договора, увеличенной в соответствии с «шагом аукциона» в порядке, установленном пунктом 8.4 настоящего Положения, поднимает карточку в случае если он согласен заключить договор по объявленной цене;

4) аукционист объявляет номер карточки участника аукциона, который первым поднял карточку после объявления аукционистом начальной (минимальной) цены договора (цены лота) и цены договора, увеличенной в соответствии с «шагом аукциона», а также новую цену договора, увеличенную в соответствии с «шагом аукциона» в порядке, установленном пунктом 8.4 настоящего Положения, и «шаг аукциона», в соответствии с которым повышается цена;

5) аукцион считается оконченным, если после троекратного объявления аукционистом последнего предложения о цене договора ни один участник аукциона не поднял карточку. В этом случае аукционист объявляет об окончании проведения аукциона (лота), последнее и предпоследнее предложения о цене договора, номер карточки и наименование победителя аукциона и участника аукциона, сделавшего предпоследнее предложение о цене договора.

8.7. Победителем аукциона признается лицо, предложившее наиболее высокую цену договора.

8.8. При проведении аукциона Комиссия в обязательном порядке ведет протокол аукциона, в котором должны содержаться сведения о месте, дате и времени проведения аукциона, об участниках аукциона, о начальной (минимальной) цене договора (цене лота), последнем и предпоследнем предложениях о цене договора, наименовании и месте нахождения (для юридического лица), фамилии, об имени, отчестве, о месте жительства (для физического лица) победителя аукциона и участника, который сделал предпоследнее предложение о цене договора. Протокол подписывается организатором торгов и победителем аукциона в день проведения аукциона. Протокол составляется в двух экземплярах, один из которых остается в администрации поселения. Администрация поселения в течение 3 (трех) рабочих дней с даты подписания протокола передает победителю аукциона один экземпляр протокола и проект договора.

8.9. Протокол аукциона публикуется в ближайшем номере бюллетеня «Официальный вестник сельского поселения Верхнеказымский».

8.10. Любой участник аукциона вправе осуществлять аудио- и/или видеозапись аукциона.

8.11. Любой участник аукциона после публикации протокола аукциона вправе направить администрации поселения в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, запрос о разъяснении результатов аукциона. Администрация поселения в течение 2 (двух) рабочих дней с даты поступления такого запроса обязана представить такому участнику аукциона соответствующие разъяснения в письменной форме или в форме электронного документа.

8.12. В случае если в аукционе участвовал один участник, аукцион признается несостоявшимся. В случае если объявлением об аукционе предусмотрено два и более лота, решение о признании аукциона несостоявшимся принимается в отношении каждого лота отдельно.

8.13. Протоколы, составленные в ходе проведения аукциона, заявки на участие в аукционе, документация об аукционе, изменения, внесенные в документацию об аукционе, и разъяснения документации об аукционе хранятся в секторе муниципального хозяйства администрации поселения.

9. Заключение договора по результатам аукциона

9.1. Заключение договора осуществляется в порядке, предусмотренном Гражданским кодексом Российской Федерации и иными федеральными законами.

В 3 (трехдневный) срок с даты подписания протокола аукциона администрация поселения передает победителю аукциона проект договора. Победитель аукциона в 5 (пятидневный) срок с момента получения проекта договора обязан подписать его со своей стороны и представить в администрацию поселения. Администрация поселения подписывает договор со своей стороны в срок не позднее 2 (двух) дней со дня предоставления подписанного договора победителем, но не ранее 10 (десяти) дней со дня подписания протокола аукциона.
9.2. В срок, предусмотренный для заключения договора, администрация поселения обязана отказаться от заключения договора с победителем аукциона либо с участником аукциона, с которым заключается такой договор в соответствии с пунктом 9.6 настоящего Положения, в случае установления факта:

1) проведения ликвидации такого участника аукциона – юридического лица или принятия арбитражным судом решения о признании такого участника аукциона – юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;

2) приостановления деятельности такого лица в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

3) предоставления таким лицом заведомо ложных сведений, содержащихся в документах, предусмотренных пунктом 6.2 настоящего Положения.

9.3. В случае отказа от заключения договора с победителем аукциона либо при уклонении победителя аукциона от заключения договора, Комиссией в срок не позднее дня, следующего после дня установления фактов, предусмотренных пунктом 9.2 настоящего Положения и являющихся основанием для отказа от заключения договора, составляется протокол об отказе от заключения договора, в котором должны содержаться сведения о месте, дате и времени его составления, о лице, с которым администрация поселения  отказывается заключить договор, сведения о фактах, являющихся основанием для отказа от заключения договора, а также реквизиты документов, подтверждающих такие факты.

Протокол подписывается всеми присутствующими членами Комиссии в день его составления. Протокол составляется в двух экземплярах, один из которых хранится администрации поселения.

Указанный протокол публикуется в ближайшем номере бюллетеня «Официальный вестник сельского поселения Верхнеказымский». Администрация поселения в течение 2 (двух) рабочих дней с даты подписания протокола передает один экземпляр протокола лицу, с которым отказывается заключить договор.

9.4. В случае перемены собственника или обладателя имущественного права действие соответствующего договора не прекращается и проведение аукциона не требуется.

9.5. В случае если победитель аукциона или участник аукциона, заявке на участие в конкурсе которого присвоен второй номер, в срок, предусмотренный аукционной документацией, не представил администрации поселения подписанный договор, переданный ему в соответствии с пунктом 9.1 настоящего Положения, победитель аукциона или участник аукциона, заявке на участие в аукционе которого присвоен второй номер, признается уклонившимся от заключения договора.

9.6. В случае если победитель аукциона признан уклонившимся от заключения договора, администрация поселения вправе обратиться в суд с иском о понуждении победителя аукциона заключить договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора, либо заключить договор с участником аукциона, заявке на участие в аукционе которого присвоен второй номер. Администрация поселения обязана заключить договор с участником аукциона, заявке на участие в аукционе которого присвоен второй номер, при отказе от заключения договора с победителем аукциона в случаях, предусмотренных пунктом 9.2 настоящего Положения. Администрация поселения в течение 3 (трех) рабочих дней с даты подписания протокола об отказе от заключения договора передает участнику аукциона, заявке на участие в аукционе которого присвоен второй номер, один экземпляр протокола и проект договора. Указанный проект договора подписывается участником аукциона, заявке на участие в аукционе которого присвоен второй номер, в 10 (десятидневный) срок и представляется администрации поселения.

При этом заключение договора для участника аукциона, заявке на участие в аукционе которого присвоен второй номер, является обязательным. В случае уклонения участника аукциона, заявке на участие в аукционе которого присвоен второй номер, от заключения договора администрация поселения вправе обратиться в суд с иском о понуждении такого участника заключить договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора. В случае если договор не заключен с победителем аукциона или с участником аукциона, заявке на участие в аукционе которого присвоен второй номер, аукцион признается несостоявшимся.

9.7. Победитель аукциона перечисляет сумму по договору купли-продажи за приобретенное жилое помещение в бюджет сельского поселения Верхнеказымский.

10. Последствия признания аукциона несостоявшимся

10.1. В случае если аукцион признан несостоявшимся на основании пунктов 6.9, 7.6, 8.12, администрация поселения вправе направить в тот же день предложение единственному участнику аукциона о заключении договора по начальной цене и проект договора. Участник аукциона в 15 (пятнадцатидневный) срок подписывает договор и представляет его в администрацию поселения или извещает администрацию поселения о своем отказе от заключения договора.

10.2. В случае если аукцион признан несостоявшимся в связи с тем, что не подано ни одной заявки на участие в аукционе, либо победитель аукциона и участник аукциона, заявке на участие в аукционе которого присвоен второй номер, уклонились от заключения договора, администрация поселения вправе объявить о проведении нового аукциона в установленном порядке.

10.3. В случае объявления о проведении нового аукциона администрация поселения вправе изменить условия аукциона.

______________
